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Egyszerii tobbség

Tisztelt Kozgy(ilés!

Az utébbi idészakban tobb egyéni kérelem kerilt benyujtasra a Polgarmesteri Hivatalhoz a
teleplilésrendezési terv médositasara vonatkozodan:

a/ A Nemzetkozi Kutatasi Fejlesztési és Tanacsado Kft. (cime: 1114. Budapest, Bartok B. u.
76. 1/2., Takacs Daniel ligyvezets) kérelmet és ahhoz csatolt telepitési tanulmanytervet
nyujtott be a Polgarmesteri Hivatalhoz, a Rakdczi u. 134. hsz., 28/10. hrsz. alatti ingatlanra
tervezet fejlesztési szandék megvaldsithatdsaga érdekében: a 28/9 és 28/10 hrsz-u
ingatlanokat magaba foglalo telektémb Gvezeti besorolasanak médositasara vonatkozdan.
Kérelmez6 a 28/10/B helyrajzi szamu épulet bévitésével (raépitéssel) 12 0 lakast szeretne
[étrehozni.

Ovezet) sorolt, ahol lakdsok épitése nem megengedett. Mivel azonban a 28/10/A éplilet
jelenleg egy 23 lakasos tarsashaz, igy a fejlesztési szandéktdl fliiggetleniil is indokolt a Gksz
Ovezetbdl egy a valds allapotnak megfelel6 6vezetbe torténd atsorolas.

A tomb masik telkén (28/9. hrsz.) kereskedelmi szolgaltatd rendeltetési épiletek allnak, ott
ténylegesen is ilyen jellegl tevékenység zajlik.

A fentiek alapjan olyan 6vezet meghatarozasa sziikséges, amely megfelel6 keretet ad a
|étesithetd, illetve miikddé rendeltetéseknek. A telepitési tanulmanytervben a Vt jeld
(telepliléskdzpont vegyes) Ovezet kerilt meghatdrozasra, melyben lakd- és kereskedelmi
szolgdltato rendeltetési éplileteknek egyarant létjogosultsaguk van.

b/ A Fortevit Kft. lgyvezets igazgatdja, mint a Szekszard, Bezerédj u. 5. hsz. (1782. és 1747.

hrsz.) alatti ingatlan tulajdonosa, és a Bezerédj u. 7-9. hsz-u (1781. hrsz-U) ingatlan leendé
tulajdonosa, tovabba a PSN Kft. ligyvezets igazgatdja, mint a Bezerédj u. 7-9. hsz-U ingatlan
jelenlegi tulajdonosa, valamint a Munkacsy u. 16. hsz-u (1749. hrsz.) ingatlan maganszemély
tulajdonosa koz0s kérelmet és telepitési tanulmanytervet nydjtottak be, a Bezerédj utca —
Munkacsy utca altal kézrefogott telektombben a két utca telkeinek kdzds hataran huzodo
Ovezeti hatarvonal mddositasara.
A jelenlegi 6vezeti hatar a meglévd valds telekhatarok mentén valasztja el a két kilonbozé
Ovezetet: a Munkdcsy utcai telkek Lk-1.4 jell (kisvarosias lakoterilet), mig a Bezerédj utcai
telkek Vt-V (teleplléskozpont vegyes) jelli épitési 6vezetbe soroltak. A 1781. és a 1749.
hrsz-i telkek tulajdonosai adasvételhez kapcsoldodd telekhatar-rendezést kivannak
végrehajtani, melyet jelenleg az 6vezeti hatarvonal akadalyoz, igy annak korrekcidjat kérik az
érintettek, az adasvételi szandéknak megfelelGen.

¢/ Az Orszagos Mesterséges Megtermékenyité Zrt. (cime: 2100. Godoll6, Nagyremete
081/15. hrsz., képviseli: Solymosi Imre) Szekszard-Paldnki - egészben, ill. részben a
tulajdondban 1évé - terliletek ovezeti besorolasat kéri mddositani, fejlesztési szandékainak
elémozditasa érdekében, telepitési tanulmanytervvel alatamasztva.



A 01611/6, 7,9, 10. hrsz-u terileteket a hatalyos szabalyozasi terv beépitésre szant teruletbe
sorolja, Gksz-4 épitési Ovezetbe, mig a 01612/7. hrsz-U teriletet Gksz-2 Ovezetbe
(kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi ovezet). A 01611/7. hrsz-U iroda és oktatasi rendeltetés(i
éplletet tobblakasos lakéhazza kivanja a kérelmezd atalakitani és hasznositani, amit a Gksz
Ovezet nem tesz lehet6vé, viszont a Vk ovezet (kdzponti vegyes teriilet) biztositana ezt a
lehet8séget.

A tobbi teriilet esetében megmaradna a kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi ovezet, de a
Gksz-2 és a Gksz-4 jelli ovezetek kozti hatarvonalat a beépitési terven jeldlt telekalakitasi
szandéknak megfelel6en korrigdlni szikséges, valamint a kozlekedési terileteket kérik
kiszabalyozni. Az elkészittetett beépitési javaslat 6sztonzéleg hathat a beruhazékra, mivel jol
lattatja a teriilet jov6képét.

d/ A V&Periko Kft. képviseletében Vass Péter ligyvezet6 kérelmet és telepitési
tanulmanytervet nyujtott be a Polgarmesteri Hivatalhoz, a Mérey utca 2, 4/a és 4/b hsz. (1509.
1410 és 1511. hrsz.) alatti telkeken tervezett beruhdzds megvaldsithatosaga érdekében az
épitési ovezeti besorolas mddositasara vonatkozdan.

Kérelmez6 a meglévd lakdhazak bontasat kovetben a 3 telek 6sszevonasaval létrejové 1554
m? terilet(i telken egy 10-14 lakdst és 20-22 alldsos mélygarazst tartalmazo épuletet szeretne
beruhdzéként megépiteni.

Az érintett telektomb jelenleg Lk-1.3 épitési dvezetbe (kisvarosias lakéterilet) sorolt, ahol a
lakdsszam nem korlatozott, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke a telekméret
névekedésével csokken (1554 m2-es telek esetében mintegy 29 %), a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

A kérelmez6 a Vt-V jelli (teleplléskdozpont vegyes) Ovezetbe kéri atsorolni az érintett
terlleteit, mivel ott kedvez6bbek a beépitési feltételek: a legnagyobb beépithet6ség 60 %, a
megengedett épitménymagassag pedig 10 m.

A telepitési tanulmanyterv készitGje felveti a szomszédos, Mérey utca 6. és 6/b hsz-u (1508/2
€s 1508/4. hrsz-u) ingatlanok atsorolasat is, ahol beruhazasi szandék nem all fenn, jelenleg egy
kétszintes, feltjitott ikerhaz all a teriileten. Allaspontom szerint e két ingatlan &tsoroldsa nem
indokolt, mert akar a meglévé épitménymagassag, akar a beépithet6ség megnodvelése
torzitdan befolyasolna az utcaképet, valamint a tomb beépitési egyensulyat.

e/ A Szekszardi lIpari Park Kft. inditvanyt tett az Onkormanyzat szdméra az altala
Uzemeltetett Ipari Park Gip-1 (gazdasagi ipari) épitési ovezeti el6irasainak modositasara, az
dvezetben alkalmazandé legkisebb telekméret tekintetében. Az dvezetben a HESZ szerinti
minimalis telekméret 3 000 m2-ben van meghatdrozva, azzal a szdndékkal, hogy itt elsésorban
nagyobb helyigényl vallalkozasok kapjanak helyet. Az Ipari Park Kft. allaspontja szerint 4
dnkormanyzati tulajdonu ingatlan esetében (6008/1. hrsz. kutyamenhely, beépitett, 8523 m?
teriilet(i; 6008/9. hrsz. 4 épiilettel beépitett, 13654 m? teriilet(i, 6008/11. hrsz. 1 épiilettel
beépitett, 3374 m?; és 6008/46. hrsz. 7 épilettel beépitett, 12089 m2.) megosztassal
kialakithaték lennének tovabbi értékesithetd teriletek, amennyiben a beépitettség mértéke
és az éplletek elhelyezkedése azt lehet6vé teszi. Az dvezeti el6irds médositasa természetesen
az Ipari Park minden ingatlandra kiterjedne, nem csak az énkormanyzati tulajdonudakra. Ennek
érdekében kérik az elGirt 3 000 m? minimalis telekméret csdokkentését 1 500 m?2-re.



A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Korm.r.) 19. § (1) bekezdésében elGirt Telepitési tanulmanytervet a Korm.r.
szerinti tartalommal a kérelmez6k - az lpari Park Kft. kivételével - elkészittették és
kérelmikhoz csatoltdk, jelen el6terjesztés mellékletét képezik.

Az Ipari Park Kft. helyszinrajzon jeldlte a hivatkozott 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanokat, ez
szintén az el6terjesztés mellékletét képezi.

A kérelmez6k nyilatkoztak a teljes tervezési koltségviselésrdl, az altaluk bekért arajanlatok
alapjan.

Az Ipari Park Kft. a tervezdi koltség viselését (tajékoztatasuk szerint el6zetes szébeli ajanlat
alapjan mintegy 500-600 ezer Ft) az dnkormanyzattdl kéri, erre tekintettel a koltségviselés
targyaban is dontéshozatal sziikséges.

A telepulésterv készitésével, mddositasaval kapcsolatos eljardsokat a Korm.r. szabdlyozza,
melynek 60. § (6) bekezdése szerint a maodositas altalanos, egyszer(sitett vagy rovid
egyeztetési eljarasban torténhet. A Korm.r. 68. §-a értelmében az egyszer(sitett eljaras
szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazhatok, ha a kozgylilés ,dontésével kiemelt fejlesztési
terlletté nyilvanitott terileten, beruhdzas megvaldsitdsa miatt indokolt.” Emiatt javasolt az
érintett tertiletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.

A kért médositasok sordn Uj beépitésre szant teriiletek nem keletkeznek.

A modositasok meginditdsahoz elGzetes telepilésfejlesztési dontésként a kozgyllésnek
hatdrozatot kell hoznia.

Kérem a Kozgyllést az elGterjesztés megtargyaldsara és a hatarozati javaslat elfogadasara.

Szekszard, 2026. februar 4.

Berlinger Attila Jozsef
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgylilésének ..../2026. (....) hatarozata
a telepulésterv 2026/2. sz. részleges médositasarol

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése

1. dont arrdl, hogy
a/ a beltertleti 28/9 és 28/10 hrsz-u ingatlanok tombjét Gksz-3 jelli 6vezetbdl Vt dvezetbe
sorolja at;
b/ a Garay tér — Munkacsy utca — Ybl Miklds utca — Bezerédj utca altal hatarolt témbben
az Lk-1.4 és a Vt-V ovezet hatarvonalat a 1749. és a 1781. hrsz-u ingatlanok kozotti
szakaszon modositja;
¢/ a palanki kltertleti 01612/7. hrsz-U ingatlant Gksz-2 6vezetbdl Vk dvezetbe sorolja at,
a 01611/6, 01611/7, 01611/9, 01611/10. hrsz-u terlletek Gksz-2 és Gksz-4 OGvezeteket
elvalaszté hatarvonalat a beépitési tervjavaslathoz igazitja;
d/ a belterileti 1509, 1510 és 1511. hrsz-u telkeket Lk-1.3 jel(i 6vezetbdl Vt dvezetbe
sorolja at,
e/a Gip-1 jel(i épitési bvezetben az elGirt legkisebb telekméretet 3000 m2-r6l 1500 m?-re
csokkenti.

2. dont arrdl, hogy
a/ a belterileti 28/9 és 28/10 hrsz-U ingatlanok tombjét,
b/ a Garay tér — Munkacsy utca — Ybl Miklds utca — Bezerédj utca altal hatarolt tombot,
¢/ a palanki kulterileti 01611/6, 01611/7, 01611/9, 01611/10 és 01612/7. hrsz-u
terileteket tartalmazé tombot,
d/ a Mérey utcai 1509, 1510 és 1511. hrsz-u ingatlanokat,
e/ az Ipari Park teriletét.
kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitja;

3. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy tervezG6i ajanlatok alapjan készitse el a tervezési
szerz6dés(eke)t, a kérelmezdk, ill. a d/ pont esetében Szekszard MJ Vdros
Onkorméanyzatanak/Szekszardi Ipari Park Kft koltségviselésével.

Hatarid6: 2026. marcius 10.

Felel6s: Herr Teréz fGépitész

4. felhivja a polgdrmestert a 3. pontban megjelolt szerz6dés(ek) aldirdsara.

Hatarid6: 2026. marcius 18.

FelelGs: Berlinger Attila Jozsef polgarmester

5. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a moédositasokat egyszerUsitett eljarasban inditsa
meg.

Hatarid6: 2026. marcius 20.
FelelGs: Herr Teréz f6épitész



